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兆円

※保有不動産額は取得価格ベース （出所）ARES私募リート・クォータリー

REIT

保有不動産総額 投資法人数

 

    ƢƳƦƴƁ  （ƓƑƒƙ ƕ ） 

ƢƳƦƴƁƮǐǏǕǉǍǚƁƳǆǑǐǓǕ ƁƎƁƢǑǓǊǍƁƓƑƒƙƁƎ 

 

ƒ.  

ƢƳƦƴ ṌƔ ƳƦƪƵ Ɠ ƗƍƔƕƙṌ 
 

ƓƑƒƙ Ɣ ƳƦƪƵ           ẑṕ Ṗ ƓƑƒƘƒƓ  

    

ƓƖ  

ṕƓƔ Ṗ 

ƗƕƑ  

ṕƖƚƖ Ṗ 

Ɠ ƗƍƔƕƙ  

ƉƓ ƕƍƔƚƙƊ 

ƒ ƗƍƒƗƗ  

Ɖƒ ƕƍƘƔƔƊ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※私募リートの定義および集計対象の投資法人については私募リート・クォータリーを参照。なお、調査基準時点の直前に運用を開始 

した投資法人などは含まれていない場合がある。 

オフィス

46.5%

商業施設

13.3%

住宅

19.3%

物流施設

16.1%

その他

4.7%

私募REIT 保有不動産種別（2018年3月末）

Ḳ640

Ḳ2 6,348

β

地域金融機関

38.5%

中央金融法人

26.3%

年金

20.1%

事業会社等

15.1%

私募REIT 投資家分布状況（2018年3月末）

Ḳ1 6,166

]

https://www.ares.or.jp/action/reserch/pdf/shibo_201803.pdf


－2－ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ƳƦƪƵ  

 

 

 

 

 

 

 
 

Ɓ ƳƦƪƵƁƤǐǓǆ  
 
 

 

 

 

 

 

 

指数名称 東証 REIT Core 指数(Tokyo Stock Exchange REIT Core Index) 

指数構成銘柄 
東証 REIT 指数の算出対象を母集団とし、浮動株時価総額及び売買代金の水準

により銘柄を選定 

指数算出方法 均等加重方式 

基準日・基準値 2018 年 2 月 23 日（金）・1,000 ポイント 

算出開始日予定日 2018 年 3 月 26 日（月） 

配当込み指数 あり 

算出間隔 1 日 1 回終値を算出・公表 

ṕ Ṗ  
 

Ɓ Ɓ 
 
 
 
 
 
 

 

Ɣ ƓƗ ƁƳƦƪƵƁƤǐǓǆƁ ṕ ḲƓƑƒƙƓ ƓƔ  
ḲƒƍƑƑƑ Ṗ  

ƓƖ ƳƦƪƵ  
ṕ Ṗ ƁƵƮƪṕƵưƱƪƹƁ Ṗ

 
 
ẑ ƸƦƣ    
 ƁƳƦƪƵƁƤǐǓǆƁ  
 ṕ ƁƳƦƪƵƁƤǐǓǆƁṖ 

Ɣ ƳƦƪƵ 

 

 

 

ẑ    

 

ƢƳƦƴ ƳƦƪƵ  
ƓƑƒƙ Ɣ ƓƖ ƗƕƑ ṕƓƑƒƘƒƓ Ṗ ƕƖ

 
ṕ Ṗ ƒƍƚƗƙ Ɠ ƗƍƔƕƙ ƒƍƕƔƔ  

ƒ ƗƍƒƗƗ  
 

 
ẑ    

ƁƯǐƏƒƑƁṕƓƑƒƙƔ Ṗ 

Ʀƴƨ
Ɣ Ɠƙ  

ƒƓ ễ

Ʀƴƨ  
 
ẑ ƸƦƣ  
  健康・快適なビルを認証へ～健康性、快適性等に関する不動産に係る認証制度のあり方についてのとりまとめ～ 

https://www.jpx.co.jp/news/1044/nlsgeu000002z3ro-att/j_reitcore.pdf
https://www.jpx.co.jp/news/1044/nlsgeu000002z3ro-att/j_guidebook.pdf
http://www.hirogin.co.jp/ir/news/paper/news180222.pdf
https://www.ares.or.jp/action/reserch/pdf/shibo_201803.pdf
http://www.mlit.go.jp/report/press/totikensangyo05_hh_000149.html
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ƢƳƦƴ ƪƳ ƓƑƒƙ ổ ƁṌ ƖƑƑ Ṍ 
 
 

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

ƫƢƳƦƧƦƢƳƦƴ ƓƑƒƙ  

 

 

 

 

  

ṕƢƳƦƴṖ Ɣ ƒƗ ṕ Ṗ ƒƘ ṕ Ṗ ṕ ƣṖ  
ƪƳ ƓƑƒƙổ  

ổ ổ ṕƒƕ Ṗ ổ ƫ
ƫ  

Ễ ƖƑƑ  

ṕƫƢƳƦƧƦṖ ƉƢƳƦƴƊƔ ƓƑ ṕ Ṗ  
ƫƢƳƦƧƦƢƳƦƴ ƓƑƒƙ ƒƓ  

ƢƳƦƴ
 

 
ẑƢƳƦƴ ƢƫƱƪƢƫƧƪ    
 ƢƳƦƴƁƫǂǑǂǏƁƱǓǐǑǆǓǕǚƁƪǏǅǆǙṕƢƫƱƪṖ ƢƳƦƴƁƫǂǑǂǏƁƧǖǏǅƁƪǏǅǆǙṕƢƫƧƪṖ 

https://index.ares.or.jp/
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Ɠ. ƳƦƪƵ ṕƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵṖ  

 ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ ƕƍƔƗƘ ƒƚƏƘ ṕƓƑƒƙƔ Ṗ 

 
 

保有不動産種別（取得価格ベース）  

 ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ  

オフィス Ƙ ƔƍƑƗƖ  ƒ ƓƍƓƖƑ ƙ ƖƍƔƒƖ 

商業施設 Ɣ ƓƍƑƓƘ  ƔƍƖƒƕ Ɣ ƖƍƖƕƒ 

住宅 Ɠ ƗƍƓƑƖ  ƖƍƑƚƗ Ɣ ƒƍƔƑƒ 

物流施設 Ɠ ƕƍƗƒƑ  ƕƍƓƕƚ Ɠ ƙƍƙƖƚ 

ホテル ƒ ƒƍƙƒƒ  
ṕ Ṗ 

ƒƍƓƔƚ 

ƒ ƒƍƙƒƒ 

ヘルスケア施設 ƒƍƓƔƒ  ƒƍƓƔƒ 

その他 ƒƍƗƗƔ  ƓƍƚƑƓ 

（注）私募 REIT のホテル、ヘルスケア施設は「その他」に計上 

※私募リートの定義および集計対象の投資法人については私募リート・クォータリーを参照。 

なお、調査基準時点の直前に運用を開始した投資法人などは含まれていない場合がある。 
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※保有不動産額は取得価格ベース

（出所）J-REIT：公開情報を元にARES作成、私募REIT：ARES調べ（以下同じ）

J-REIT・私募REIT 保有不動産額と投資法人数の推移

J-REIT 保有不動産総額

私募REIT 保有不動産総額

J-REIT& 私募REIT 投資法人数（右軸）

ṕ Ṗ   
 

 

ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ   
 

ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ    ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ   

ƒƘ ƑƍƗƒƓ Ɠ ƗƍƔƕƙ ƒƚ ƗƍƚƗƑ 

 

 ƗƑ ƓƖ ƙƖ  ƔƍƘƓƘ ƗƕƑ ƕƍƔƗƘ 

オフィス

43.3%

商業施設

18.0%

住宅

15.9%

物流施設

14.7%

ホテル

6.0%

ヘルスケア施設

0.6%
その他

1.5%

J-REIT REIT 

2018 3
Ḳ4,367

Ḳ19 6,960

β

 
ƢƳƦƴ ƫƎƳƦƪƵ ṕƢƳƦƴƁƫƎƳƦƪƵƁƥǂǕǂǃǐǐǌṖ

ƳƦƪƵ ṕ Ṗ ƳƦƪƵ  
 

 
ƓƑƒƙ Ɣ ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ ƒƚ ƗƍƚƗƑṕ
Ṗ ƫƎƳƦƪƵƒƘ ƑƍƗƒƓ ƳƦƪƵƓ ƗƍƔƕƙ  

 
 

ƙƖƫƎƳƦƪƵƗƑ ƳƦƪƵƓƖ  
 

 
ƕƍƔƗƘ ƫƎƳƦƪƵƔƍƘƓƘ ƳƦƪƵƗƕƑ  

ƳƦƪƵ ƓƑƒƘ ƒƓ ƒƗƒ ƘƍƓƙƗ  

https://www.ares.or.jp/action/reserch/pdf/shibo_201803.pdf
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※保有不動産額は取得価格ベース （出所）公開情報を元にARES作成

J-REIT 保有不動産額・時価総額・銘柄数

運用資産額

時価総額

銘柄数（右軸）

オフィス

42.8%

商業施設

18.8%

住宅

15.4%

物流施設

14.4%

ホテル

6.9%

ヘルスケア施設

0.7%

その他

1.0%

J-REIT 保有不動産種別（2018年3月末）

Ḳ3,727

Ḳ17 0,612

βグラフは取得価格ベースの比率

3. ƫƎƳƦƪƵ   

 ƓƑƒƙ Ɣ ƫƎƳƦƪƵ ƒƒƏƚ ƒƘƏƒ Ɓ 
  

ƓƑƒƙ Ɣ ƫƎƳƦƪƵ                                                 ẑṕ Ṗ  

   
ƳƦƪƵ  

ṕ Ṗ 

ƳƦƪƵ  

ṕ Ṗ 
 ƯƢƷ  

ƗƑ  

ṕƗƒ Ṗ 

ƒƒ ƚƍƕƗƚ 

ṕƒƒ ƙƍƔƑƒṖ 

ƒƘ ƑƍƗƒƓ  

ṕƒƗ ƘƍƕƒƔṖ 

ƒƗƙƙƏƗƗ 

ṕƒƘƑƑƏƚƗṖ 

ƔƓƘƕƏƚƓ 

ṕƔƓƚƒƏƕƕṖ 

ƕƏƒƖƆ

ṕƕƏƒƑṾṖ 

ƒƏƑƔ  

ṕƒƏƑƕ Ṗ 

 

ƓƑƒƙ ƫƎƳƦƪƵ  ṕƓƑƒƙ ƒ ṌƔ Ṗ                            ẑṕ Ṗ ƒ ṌƔ  

    

        

Ɠ  

ṕƒ Ṗ 

ƕƗƗ  

ṕƕƖƓ Ṗ 

ƒƔ  

ƉƒƑ Ɗ 

ƓƍƕƗƙ  

ṕƓƍƓƒƚṖ 

ƒƖƚ  

ƉƙƓ Ɗ 

ƘƍƑƖƑ  

ṕƖƍƗƒƓṖ 

ƒƚ  

ƉƓƔ Ɗ 

ƒƍƘƗƓ  

ṕƗƙƕ Ṗ 

ṕ Ṗ ƢƳƦƴƁƫƎƳƦƪƵƁƥǂǕǂǃǐǐǌ ƉǉǕǕǑǔƛƐƐǋƎǓǆǊǕƏǋǑƐǔǕǂǕǊǔǕǊǄǔƐƊ  
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商業施設

オフィス

上場銘柄数

J-REIT 保有不動産額・上場銘柄数（銘柄） （兆円）

（注）取得価格ベース （出所）不動産証券化協会
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4,000 東証REIT指数（配当込み） 東証REIT指数（配当なし）

TOPIX（配当込み） TOPIX（配当なし）

（注）東証REIT指数の基準日2003 年3月31 日=1,000 （出所）Bloomberg

東証REIT指数・東証株価指数（TOPIX）の長期推移
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東証REIT指数 TOPIX

（注）TOPIXは東証REIT指数と始点を合わせた相対値 （出所）Bloomberg

東証REIT指数・東証株価指数（TOPIX）（配当なし、2年間）

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

    

 

 

 

 

 

 

       ＜投資部門別売買状況＞ （億円） 

 ƓƑƒƙ Ɣ   

 483 億円 ▲73 億円 

 295 億円 35 億円 

 84 億円 ▲12 億円 

 ▲0 億円 2 億円 

 ▲8 億円 205 億円 

 ▲16 億円 7 億円 

 ▲61 億円 ▲121 億円 

ṕ Ṗ ▲78 億円 213 億円 

事業法人 ▲85 億円 ▲54 億円 

 ▲127 億円 ▲101 億円 

 ▲486 億円 ▲131 億円 

※新規上場・公募増資時の購入分除く 

（出所）東京証券取引所、日本銀行 

 
ƓƑƒƙƔ ƫƎƳƦƪƵ ƒƒ ƚƍƕƗƚ ƒƍƒƗƙ ṕƌƒƏƑṾṖ
ƕƑƖ ṕƌƑƏƔṾṖ  
 

 

 
ƳƦƪƵ ṕ Ṗ ƑƏƘṾ ƒƗƙƙƏƗƗ 

ƑƏƖṾ ƔƓƘƕƏƚƓ ƑƏƖ ƕƏƒƖṾ  
ƯƢƷ ƒƏƑƔ ƑƏƑƒ  
 

 

資金調達】 
ƓƑƒƙƒ Ɣ ƒƔ ƓƍƕƗƙ ƓƑƒƘƒ Ɣ

Ɣ Ɠƕƚ  
 

 

 
ƓƑƒƙƒ Ɣ ƒƖƚ ƘƍƑƖƑ ƁƘƘ ƒƍƕƔƙ

 
 

 

 
  Ɣ ƒ ṕƔƓƘƙƬƥƳṖ ṕƔƕƗƑƫƴƭṖ ƬƥƳ  

ƫƴƭ  
ƒƍƚƔƒ ƒƍƓƑƕ ṕ ƓƑƒƙƔ ƒ  

Ṗ ƬƥƳ ṕ Ṗ  
ƳƦƪƵ  

Ɣ ƒƔ ṕƙƚƗƘṖ ƫƎƳƦƪƵƗ  
ƒƒƍƑƑƑ ƓƖ ṕ Ṗ Ɣ ƒƕṌƗ Ɠƚ  
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証券会社自己

個人

海外投資家

証券会社委託

投資信託

事業法人

その他法人等

銀行(日銀除く)

日本銀行

生保・損保

その他金融機関

投資部門別売買状況

買
い
越
し

売
り
越
し

（億円）

（注）東京証券取引所における売買であり、IPO・増資時の購入分は含まれない（出所）東京証券取引所、日本銀行

https://www.kdr-reit.com/Portals/0/pdf/ir/library/kdr_12th_material.pdf
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（注）LTV= 有利子負債÷総資産額。 β 2018 3

平均 45.0%
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（出所）不動産証券化協会 （注）2018年は1月末時点の数値

年間分配金・累計額

 

  

  

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ṯ ṯ ƫƎƳƦƪƵ ṕƓƑƒƙ Ɣ Ṗ 
 

分類 主な内容 件数 

決算関連 決算発表、決算説明資料、業績予想の修正 他 ƓƗ  

物件関連 物件の取得、物件の譲渡、テナントの異動、物件名称の変更 他 Ɣƚ  

資金調達 新投資口の発行、投資法人債の発行、借入れ 他 ƘƗ  

その他 組織・人事、災害、環境性能評価 他 ƙƙ  

  ƓƓƚ  

  上記は、ƓƑƒƙ年 3 月に各投資法人より開示されたニュースリリース・プレスリリース等の件数を集計したものです。 

 ニュースリリース等の一覧を含む一部の詳細情報につきましては、当協会会員のみに開示させていただいております。 

 何卒ご了承ください。 

 ※当協会ƸƦƣ  「ƢƳƦƴ ṕƖ ƒ ƢƳƦƴ Ṗ 

   ǉǕǕǑǔƛƐƐǘǘǘƏǂǓǆǔƏǐǓƏǋǑƐǂǄǕǊǐǏƐǓǆǔǆǓǄǉƐǊǏǅǆǙƏǉǕǎǍ  
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NAV倍率

10 年平均

（出所）不動産証券化協会

NAV倍率（10年間）
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ƕ. ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ  

 ṕƒṖƫƎƳƦƪƵ ṕ Ṗ    ẑ ƫƎƳƦƪƵƏǋǑṕǉǕǕǑǔƛƐƐǋƎǓǆǊǕƏǋǑƐǃǓǂǏǅƐṖ  

    

1 ƙƚƖƒ   

2 ƙƚƖƓ   

3 ƙƚƖƔ   

4 ƙƚƖƕ   

5 ƙƚƖƖ   

6 ƙƚƖƗ   

7 ƙƚƖƘ   

8 ƙƚƖƙ   

9 ƙƚƗƑ   

10 ƙƚƗƒ   

11 ƙƚƗƔ   

12 ƙƚƗƕ   

13 ƙƚƗƗ   

14 ƙƚƗƘ   

15 ƙƚƗƙ   

16 ƙƚƘƓ   

17 ƙƚƘƔ   

18 ƙƚƘƖ   

19 ƙƚƘƗ   

20 ƙƚƘƘ   ẑƁƕƐƒ  

21 ƙƚƘƚ   

22 ƙƚƙƕ   

23 ƙƚƙƖ   

24 ƙƚƙƗ   

25 ƙƚƙƘ   

26 ƔƓƓƗ   

27 ƔƓƓƘ ƮƤƶƣƴƁƮǊǅƤǊǕǚ ƮƤƶƣƴƁƮǊǅƤǊǕǚ 

28 ƔƓƔƕ  Ӹ  

29 ƔƓƕƚ   

30 ƔƓƗƚ  Ƣƥ Ӹ  

31 ƔƓƘƙ   

32 ƔƓƘƚ   

33 ƔƓƙƒ ƨƭƱ  ƨƭƱ  

34 ƔƓƙƓ   

35 ƔƓƙƔ   

36 ƔƓƙƘ   

37 ƔƓƚƑ ưǏǆ   

38 ƔƓƚƓ   

Ɣƚ ƔƓƚƖ   

ƕƑ ƔƓƚƗ   

ƕƒ ƔƓƚƙ   

ƕƓ ƔƔƑƙ   

ƕƔ ƔƕƖƒ   

ƕƕ ƔƔƑƚ   

ƕƖ ƔƕƖƔ   

ƕƗ ƔƕƖƖ Ẁ   
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ƕƘ ƔƕƖƚ   

ƕƙ ƔƕƗƓ   

ƕƚ ƔƕƗƔ   

ƖƑ ƔƕƗƗ  ƳƦƪƵ  

Ɩƒ ƔƕƗƗ   

ƖƓ ƔƕƘƑ   

ƖƔ ƔƕƘƒ   

Ɩƕ ƔƕƘƓ   

ƖƖ ƔƕƘƔ   

ƖƗ ƔƕƘƗ   

ƖƘ ƔƕƘƙ   

Ɩƙ Ɣƕƙƒ   

Ɩƚ ƔƕƙƘ ỎờỐ  ỎờỐ  

ƗƑ Ɣƕƙƙ   
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ṕƓṖ ƳƦƪƵ ṕ Ṗ                      ẑ  

    

ƒ ƓƑƒƑƒƒ    

Ɠ ƓƑƒƒƁƔ    

Ɣ ƓƑƒƓƁƔ    

ƕ ƓƑƒƓƁƚ    

Ɩ ƓƑƒƓƒƑ  ƥƳƦƢƮ   

Ɨ ƓƑƒƔƁƔ    

Ƙ ƓƑƒƕƁƔ    

ƙ ƓƑƒƕƁƔ    

ƚ ƓƑƒƕƁƚ    

ƒƑ ƓƑƒƕƒƑ    

ƒƒ ƓƑƒƖƁƒ  ƴƤ   

ƒƓ ƓƑƒƖƁƓ    

ƒƔ ƓƑƒƖƁƔ  ƴƨƢƮ  ƴƨ  

ƒƕ ƓƑƒƖƁƙ    

ƒƖ ƓƑƒƖƁƚ    

ƒƗ ƓƑƒƗƓ  ƯƵƵ  ƯƵƵ  

ƒƘ ƓƑƒƗƗ  ƥƇƧ   

ƒƙ ƓƑƒƗƗ    

ƒƚ ƓƑƒƗƙ  ƥƣƫ  ƥƣƫ  

ƓƑ ƓƑƒƗƙ    

Ɠƒ ƓƑƒƘƒ    

ƓƓ ƓƑƒƘƔ  ưǏǆ   

ƓƔ ƓƑƒƘƒƒ    

Ɠƕ ƓƑƒƙỄ   Ӹ  

ƓƖ ƓƑƒƙƔ    

 
 
 
※ ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ Ɓ  
 ṕ ƒƕƘƒƑ Ṗ  
 
 

【注意事項】 
本レポートは情報提供のみを目的としており、投資の勧誘を目的とするものではありません。投資の最終決定は投資家自身の判断でな
されるようお願いいたします。また、レポートに記載された情報は作成時点のものであり、正確性・完全性を保証するものではなく、今後予
告なく修正・変更されることがあります。 

＜本レポートに関するお問い合わせ先＞  
 ƁƁƫ  
 ƵƦƭḲƑƔƎƔƖƑƖƎƙƑƑƒ 
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