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    ƢƳƦƴƁ  （ƓƑƓƑ Ɨ ） 

ƢƳƦƴƁƮǐǏǕǉǍǚƁƳǆǑǐǓǕ ƁƎƁƫǖǏǆƁƓƑƓƑƁƎ 

 
 

ƒ.     

ƤƣƳƦƁ ṕƓƑƓƑ ƒ Ṗ  

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

ƮƴƤƪ ƁṌƫǂǑǂǏƁƪǏǅǆǙƫƎƳƦƪƵ ƒƑ Ṍ 

 

 

 

 
 

 

 

 

ƮƴƤƪƁƫǂǑǂǏƁƪǏǅǆǙ ẑ  

 

 
 

ƙƚƖƒ  

ƙƚƖƓ  

ƙƚƖƔ  

ƙƚƖƕ  

ƙƚƖƖ  

ƙƚƗƑ  

ƙƚƙƕ  

ƔƓƙƒ ƨƭƱƁ 

ƔƓƙƔ  

ƔƕƗƓ  

 

 

 

Ɩ ƒƕ ƤƣƳƦ ṕƓƑƓƑ ƒ Ṗ  
ƓƑ ƒ ṕ Ṗ ƒ ṧƕƒṾ
ƫƎƳƦƪƵ ƕƍƕƗƑ ƫƎƳƦƪƵ ƔƍƔƖƑ ƓƍƚƕƑ

ƕ  
ƓƑ ƒ ƓƗ ṕƓƍƔƖƑ Ṗ ṧƒƖƆ  

ṕ ṖƒƑ ƫƎƳƦƪƵƪƱư  
 
ẑ ƤƣƳƦƁƸƦƣƁ  
ƤƣƳƦ ṕƓƑƓƑ ƒ Ṗ  

ƁƓƑƓƑ ƒ  

Ɩ ƒƓ ƮƴƤƪƮƴƤƪƁƨǍǐǃǂǍƁƴǕǂǏǅǂǓǅƁƪǏǅǆǙǆǔ  
ƮƴƤƪƁƨǍǐǃǂǍƁƴǕǂǏǅǂǓǅƁƪǏǅǆǙǆǔƮƴƤƪƁƫǂǑǂǏƁƪǏǅǆǙƨƭƱ

ƫƎƳƦƪƵ ƒƑ  
ƮƴƤƪƁƫǂǑǂǏ ƪǏǅǆǙ ƔƓƒ
ƙƖƆ  

 

ẑ ƮƴƤƪƁƸƦƣƁ  
ƮƴƤƪƁƨǍǐǃǂǍƁƪǏǗǆǔǕǂǃǍǆƁƮǂǓǌǆǕƁƪǏǅǆǙǆǔƁƮǂǚƁƓƑƓƑƁƴǆǎǊƎƢǏǏǖǂǍƁƪǏǅǆǙƁƳǆǗǊǆǘ 
ƮƴƤƪƁƫǂǑǂǏƁƪǏǅǆǙṕƮǂǚƁƓƑƓƑṖ 

 
 
 

https://www.cbre.co.jp/ja-jp/about/media-center/cbre-japan-investment-marketview-q1-2020
https://www.cbre.co.jp/ja-jp/research-reports/20201000
https://www.msci.com/index-review
https://www.msci.com/documents/10199/b3ee6464-f705-4d65-81a0-d8756607cf9f
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ƓƏ ƳƦƪƵ ṕƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵṖ ṕ Ṗ 

 ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ ƖƍƒƔƑ ƓƔƏƕ ṕƓƑƓƑƖ Ṗ 

ṕ Ṗ     

ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ   ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ   ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ  

ƒƚ ƗƍƚƖƙ Ɣ ƗƍƚƖƔ ƓƔ Ɣƍƚƒƒ  ƗƔ ƔƖ ƚƙ  ƕƍƓƒƓ ƚƒƙ ƖƍƒƔƑ 

ẑƁƫƎƳƦƪƵƓƑƓƑƖ ƳƦƪƵƓƑƓƑƔ ṕ Ṗ 
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ẑ ṇ

ṕ ṖJ-REITḲ ARES ḭ REITḲARES ṕ ︢Ṗ

J-REIT・私募REIT 保有不動産額と投資法人数の推移

J-REIT 

REIT 

J-REIT& REIT ṕ Ṗ

ƁƛƁƓƑƓƑ ƕ ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ ṕ Ṗ 

ṕ Ṗ  ṕ Ṗ 

ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ   ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ  

ƓƓ ƒƍƘƒƖ Ɣ ƚƍƗƖƕ ƓƗ ƒƍƔƗƚ  ƒƚ ƗƍƚƑƙ Ɣ ƗƍƚƖƔ ƓƔ ƔƍƙƗƒ 

ṕ Ṗ    
ṕ ṖƢƳƦƴƁƢƳƦƴƁƫƎƳƦƪƵƁƥǂǕǂǃǐǐǌ  

ẑƁƫƎƳƦƪƵƓƑƓƑ ƕ ƳƦƪƵƓƑƓƑƔ  

ẑƁƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ ƸƦƣ  

 

  
ƢƳƦƴ ƫƎƳƦƪƵ ṕƢƳƦƴƁƫƎƳƦƪƵƁƥǂǕǂǃǐǐǌṖ

ƳƦƪƵ ṕ Ṗ ƳƦƪƵ  
ƳƦƪƵ ƁƓƑƓƑ Ɣ ƫƎƳƦƪƵ
ṕƓƑƓƑ Ɩ Ṗ  

 

 
ƓƑƓƑ Ɩ ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ ƓƔ Ɣƍƚƒƒṕ
Ṗ ƫƎƳƦƪƵƒƚ ƗƍƚƖƙ ƳƦƪƵƔ ƗƍƚƖƔ  

 
 

ƚƙƫƎƳƦƪƵƗƔ ƳƦƪƵƔƖ  
 

 
ƖƍƒƔƑ ƫƎƳƦƪƵƕƍƓƒƓ ƳƦƪƵƚƒƙ  

ƳƦƪƵ ƓƑƓƑ Ɣ ƒƕ ƒƍƘƓƑ  

ṕ20203 Ṗ 
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保有不動産種別（取得価格ベース） 

 J-REIT 私募 REIT 合計 

オフィス ƙ ƑƍƙƓƓ ƒ ƖƍƘƒƙ ƚ ƗƍƖƕƑ 

物流施設 Ɣ ƓƍƙƗƔ ƗƍƓƔƑ Ɣ ƚƍƑƚƔ 

商業施設 Ɣ ƕƍƓƕƗ ƕƍƖƙƓ Ɣ ƙƍƙƓƙ 

住宅 Ɠ ƙƍƑƖƗ ƗƍƗƗƔ Ɣ ƕƍƘƒƚ 

ホテル ƒ ƗƍƔƔƘ ƓƍƕƒƗ ƒ ƙƍƘƖƔ 

ヘルスケア施設 ƓƍƖƑƚ ṕ Ṗ 

ƒƍƔƕƕ   

ƓƍƖƑƚ 

その他 ƓƍƒƓƖ ƔƍƕƗƚ 

（注）私募 REIT のヘルスケア施設は「その他」に計上 

※私募リートの定義および集計対象の投資法人については私募リート・クォータリーを参照。 

なお、調査基準時点の直前に運用を開始した投資法人などは含まれていない場合がある。 

 

3. ƫƎƳƦƪƵ   

ƓƑƓƑ Ɩ ƫƎƳƦƪƵ ƒƔƏƔ ƒƚƏƘ Ɓ 
  

ƓƑƓƑ Ɩ ƫƎƳƦƪƵ                                                ẑṕ Ṗ  

上場銘柄数 時価総額 保有不動産額 
東証 REIT 指数 

（配当なし） 

東証 REIT 指数 

（配当込み） 

予想分配金 

利回り 
NAV 倍率 

ƗƔ  ƒƔ ƓƍƘƕƘ ƒƚ ƗƍƚƖƙ ƒƘƑƒƏƑƔ ƔƖƙƗƏƔƘ ƕƏƔƓƆ ƑƏƚƙ 

ṕƗƔ Ṗ ṕƒƓ ƔƍƑƚƗṖ ṕƒƚ ƗƍƚƑƙṖ ṕƒƖƘƗƏƕƔṖ ṕƔƔƒƔƏƓƖṖ ṕƕƏƘƒƆṖ ṕƑƏƚƓṖ 

 

ƓƑƓƑ ƫƎƳƦƪƵ  ṕƓƑƓƑƒ ṌƖ Ṗ                             ẑṕ  Ṗ ƒ ṌƖ  

新規上場 公募増資 物件取得 物件譲渡 

件数 募集・売出し総額 件数 募集・売出し総額 件数 取得額 件数 譲渡額 

Ƒ  Ƒ  ƒƒ  ƒƍƙƔƙ ƒƖƕ ƗƍƘƕƔ ƖƖ  ƒƍƓƕƕ 

ṕƓ Ṗ ṕƕƔƙ Ṗ ṕƒƑ Ṗ ṕƓƍƑƒƒṖ ṕƒƕƚṖ ṕƗƍƖƚƙṖ ṕƕƗ Ṗ ṕƒƍƓƒƒṖ 

ṕ Ṗ ƢƳƦƴƁƫƎƳƦƪƵƁƥǂǕǂǃǐǐǌ ƉǉǕǕǑǔƛƐƐǋƎǓǆǊǕƏǋǑƐǔǕǂǕǊǔǕǊǄǔƐƊ  
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ẑ ṇ ṕ Ṗ ARES

J-REIT 保有不動産額・時価総額・銘柄数

ṕ Ṗ

オフィス

41.3%

物流施設

16.7%

商業施設

16.6%

住宅

14.8%

ホテル

8.0%

ヘルスケア施設

1.1%
その他

1.5%

J-REIT REIT 

2020 5
Ḳ5,130

Ḳ23 3,911

β

https://www.ares.or.jp/action/research/pdf/shibo_202003.pdf
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＜投資部門別売買状況＞        （億円） 

  ƓƑƓƑƐƑƖ  

 ƔƘƚ  ƒƓƒ  

 ƒƕƑ  Ɩƙƙ  

 ƚƖ  ẎƒƑƖ  

 ƕƖ  ẎƒƗ  

 ƔƗ  ẎƒƓƔ  

 ƒƔ  Ƙ  

 Ẏƒ  ƕ  

 ẎƘ  ẎƘ  

ṕ Ṗ Ẏƒƕ  Ƙ  

 ẎƖƚ  ƔƓ  

 ẎƗƖƒ  ẎƕƘƘ  

※新規上場・公募増資時の購入分除く 

（出所）東京証券取引所、日本銀行 
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REIT ṕ Ṗ REIT ṕ ︡Ṗ

TOPIXṕ Ṗ TOPIXṕ ︡Ṗ

ṕ Ṗ REIT 2003 3 31 =1,000 ṕ ṖBloomberg

東証REIT指数・東証株価指数（TOPIX）の長期推移

 
ƓƑƓƑ Ɩ ƫƎƳƦƪƵ ƒƔ ƓƍƘƕƘ ƚƍƗƖƒ ṕƌƘƏƙƕƆṖ  
ƒ Ƒƍƒƙƙ ṕƎƘƏƒƔṾṖ  
 

 
 

ƳƦƪƵ ṕ Ṗ ƌƘƏƚƑƆ ƒƍƘƑƒƏƑƔ 

ƌƙƏƓƕƆ ƔƍƖƙƗƏƔƘ ƑƏƔƚ ƕƏƔƓṾ  

ƯƢƷ ƑƏƑƗ ƑƏƚƙ  
 

 
資金調達】 

ṕƓƑƓƑƒ Ɩ Ṗ ƒƒ ƒƍƙƔƙ
ƒ ƒƘƔ  

 

 
 

ṕƓƑƓƑƒ Ɩ Ṗ ƒƖƕ ƗƍƘƕƔ Ɩ ƒƕƖ  
ƖƖ ƒƍƓƕƕ ƚ ƔƔ  

 

 
 

 

41.0%

17.4%

16.7%

14.2%

8.3%

1.3% 1.1%

J-REIT 保有不動産種別（2020年5月末）

Ḳ4,212

Ḳ19 6,958

βグラフは取得価格ベースの比率
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ṕ Ṗ

ṕ注）東京証券取引所における売買であり、IPO・増資時の購入分は含まれない（出所）東京証券取引所、日本銀行
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10

ṕ Ṗ

NAV ṕ10 Ṗ

3

7

25

22

5

0

0

5

10

15

20

25

30

Ṍ35% 35%Ṍ 40%Ṍ 45%Ṍ 50%Ṍ 55%Ṍ

LTV
ṕ Ṗ

ṕ ṖLTV= ė Ḯ ẑ 2020 5

44.0%

不動産証券化協会では、J リートのプロモーション活動の一環として、SNS（Facebook）による情報発信を行っており

ます。会員の皆様におかれましては、個人投資家様への J リート普及に ご協力賜りますようお願い申し上げます。 

 

Facebook  

J-REIT の総合情報 WEB サイト「J-REIT.jp」の Facebook ページでは、 

WEB サイトの更新情報や最新の J-REIT 関連イベントの情報などを 

随時お届けしています。 

最新情報を入手できますので、ぜひ 「 」 をお願いいたします。 

ǉǕǕǑǔƛƐƐǘǘǘƏǇǂǄǆǃǐǐǌƏǄǐǎƐǋǓǆǊǕƏǋǑƐ                      ※こちらの QR コードからアクセスできます 

https://www.facebook.com/jreit.jp/
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ƕ. ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ  

 ṕƒṖƫƎƳƦƪƵ ṕ Ṗ    ẑ ƫƎƳƦƪƵƏǋǑṕǉǕǕǑǔƛƐƐǋƎǓǆǊǕƏǋǑƐǃǓǂǏǅƐṖ  

    

ƒ ƙƚƖƒ   

Ɠ ƙƚƖƓ   

Ɣ ƙƚƖƔ   

ƕ ƙƚƖƕ   

Ɩ ƙƚƖƖ   

Ɨ ƙƚƖƗ   

Ƙ ƙƚƖƘ   

ƙ ƙƚƖƙ   

ƚ ƙƚƗƑ   

ƒƑ ƙƚƗƒ   

ƒƒ ƙƚƗƔ   

ƒƓ ƙƚƗƕ   

ƒƔ ƙƚƗƗ   

ƒƕ ƙƚƗƘ   

ƒƖ ƙƚƗƙ   

ƒƗ ƙƚƘƓ   

ƒƘ ƙƚƘƖ   

ƒƙ ƙƚƘƗ   

ƒƚ ƙƚƘƘ   

ƓƑ ƙƚƘƚ   

Ɠƒ ƙƚƙƕ   

ƓƓ ƙƚƙƖ   

ƓƔ ƙƚƙƗ   

Ɠƕ ƙƚƙƘ   

ƓƖ ƔƓƓƗ   

ƓƗ ƔƓƓƘ ƮƤƶƣƴƁƮǊǅƤǊǕǚ  

ƓƘ ƔƓƔƕ  Ӹ  

Ɠƙ ƔƓƕƚ   

Ɠƚ ƔƓƗƚ  Ƣƥ Ӹ  

ƔƑ ƔƓƘƙ   

Ɣƒ ƔƓƘƚ   

ƔƓ ƔƓƙƒ ƨƭƱ  ƨƭƱ  

ƔƔ ƔƓƙƓ   

Ɣƕ ƔƓƙƔ   

ƔƖ ƔƓƙƘ   

ƔƗ ƔƓƚƑ ưǏǆ   

ƔƘ ƔƓƚƓ   

Ɣƙ ƔƓƚƖ   

Ɣƚ ƔƓƚƗ   

ƕƑ ƔƓƚƙ   

ƕƒ ƔƕƖƒ   

ƕƓ ƔƔƑƚ   

ƕƔ ƔƕƖƔ   

ƕƕ ƔƕƖƖ Ẁ   

ƕƖ ƔƕƖƚ   

  



－7－ 

 

 

    

ƕƗ ƔƕƗƓ   

ƕƘ ƔƕƗƔ   

ƕƙ ƔƕƗƗ  ƳƦƪƵ  

ƕƚ ƔƕƗƗ   

ƖƑ ƔƕƘƑ   

Ɩƒ ƔƕƘƒ   

ƖƓ ƔƕƘƓ   

ƖƔ ƔƕƘƔ   

Ɩƕ ƔƕƘƗ   

ƖƖ ƔƕƘƙ   

ƖƗ Ɣƕƙƒ   

ƖƘ ƔƕƙƘ ỎờỐ  ỎờỐ  

Ɩƙ Ɣƕƙƙ   

Ɩƚ ƔƕƚƓ  ƱƢƨ  

ƗƑ ƔƕƚƔ   

Ɨƒ ƓƚƘƒ   

ƗƓ ƓƚƘƓ   

ƗƔ ƓƚƘƚ ƴưƴǊƭƢ   

   

 

Ṯ ṯƫƎƳƦƪƵƁƦƵƧ ṕ Ṗ    ẑ ƫƎƳƦƪƵƏǋǑṕǉǕǕǑǔƛƐƐǋƎǓǆǊǕƏǋǑƐǆǕǇƐṖ  

  ƫƎƳƦƪƵƁƦƵƧ  

ƒ ƒƔƕƔ ƯƦƹƵƁƧƶƯƥƴƁƳƦƪƵ   

Ɠ ƒƔƕƖ 
ổ  

ṕ ƳƦƪƵ Ṗ  
 

Ɣ ƒƖƚƘ ƮƢƹƪƴƁổ  ƶƧƫ  

ƕ ƒƖƚƖ ƯƻƢƮƁ Ɓ ƳƦƪƵ   

Ɩ ƒƔƚƙ ƴƮƥƢƮ ƳƦƪƵ  ƥƴ  

Ɨ ƒƕƘƗ Ǌ  ổ ƁƦƵƧ  

Ƙ ƒƕƙƙ Ṩ ƳƦƪƵ   

ƙ ƒƗƗƑ ƮƢƹƪƴ ổ  ƶƧƫ  

ƚ ƓƖƒƘ ƮƢƹƪƴƁổ  ƶƧƫ  

ƒƑ ƓƖƓƘ ƯƻƢƮƁ Ɓ ƳƦƪƵƁƤǐǓǆ  

ƒƒ ƓƖƓƙ Ṩ ƳƦƪƵƁƤǐǓǆ  

ƒƓ ƓƖƖƓ 
ổ  

ṕ ƳƦƪƵ Ṗ ṕ Ṗ 
 

ƒƔ ƓƖƖƖ ƳƦƪƵƁƦƵƧ  

ƒƕ ƓƖƖƗ ưǏǆƁƦƵƧƁ ƳƦƪƵ  ưǏǆ 
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ṕƓṖ ƳƦƪƵ ṕ Ṗ                      ẑ  

    

ƒ ƓƑƒƑƒƒ  野村不動産プライベート投資法人 野村不動産投資顧問㈱ 

Ɠ ƓƑƒƒƁƔ  日本オープンエンド不動産投資法人 三菱地所投資顧問㈱ 

Ɣ ƓƑƒƓƁƔ  三井不動産プライベートリート投資法人 三井不動産投資顧問㈱ 

ƕ ƓƑƒƓƁƚ  ジャパン・プライベート・リート投資法人 ゴールドマン・サックス・アセット・マネジメント㈱ 

Ɩ ƓƑƒƓƒƑ  DREAM プライベートリート投資法人 ダイヤモンド・リアルティ・マネジメント㈱ 

Ɨ ƓƑƒƔƁƔ  大和証券レジデンシャル・プライベート投資法人 大和リアル・エステート・アセット・マネジメント㈱ 

Ƙ ƓƑƒƕƁƔ  ブローディア・プライベート投資法人 東急不動産リート・マネジメント㈱ 

ƙ ƓƑƒƕƁƔ  ケネディクス・プライベート投資法人 ケネディクス不動産投資顧問㈱ 

ƚ ƓƑƒƕƁƚ  丸紅プライベートリート投資法人 丸紅アセットマネジメント㈱ 

ƒƑ ƓƑƒƕƒƑ  東京海上プライベートリート投資法人 東京海上アセットマネジメント㈱ 

ƒƒ ƓƑƒƖƁƒ  SC リアルティプライベート投資法人 住商リアルティ・マネジメント㈱ 

ƒƓ ƓƑƒƖƁƓ  日本土地建物プライベートリート投資法人 日土地アセットマネジメント㈱ 

ƒƔ ƓƑƒƖƁƔ  SGAM 投資法人 SG アセットマックス㈱ 

ƒƕ ƓƑƒƖƁƙ  東京建物プライベートリート投資法人 東京建物不動産投資顧問㈱ 

ƒƖ ƓƑƒƖƁƚ  センコー・プライベートリート投資法人 センコー・アセットマネジメント㈱ 

ƒƗ ƓƑƒƗƓ  NTT 都市開発・プライベート投資法人 NTT 都市開発投資顧問㈱ 

ƒƘ ƓƑƒƗƗ  D&F ロジスティクス投資法人 大和ハウス不動産投資顧問㈱ 

ƒƙ ƓƑƒƗƗ  京阪プライベート・リート投資法人 京阪アセットマネジメント㈱ 

ƒƚ ƓƑƒƗƙ  DBJ プライベートリート投資法人 DBJ アセットマネジメント㈱ 

ƓƑ ƓƑƒƗƙ  ニッセイプライベートリート投資法人 ニッセイリアルティマネジメント㈱ 

Ɠƒ ƓƑƒƘƒ  地主プライベートリート投資法人 地主アセットマネジメント㈱ 

ƓƓ ƓƑƒƘƔ  One プライベート投資法人 みずほリートマネジメント㈱ 

ƓƔ ƓƑƒƘƒƒ  ヒューリックプライベートリート投資法人 ヒューリックプライベートリートマネジメント㈱ 

Ɠƕ ƓƑƒƙỄ  三井物産プライベート投資法人 三井物産リアルティ･マネジメント株式会社㈱ 

ƓƖ ƓƑƒƙƔ  日神プライベートレジリート投資法人 日神不動産投資顧問㈱ 

ƓƗ ƓƑƒƙƔ  ひろしま地方創生リート投資法人 ひろぎんリートマネジメント㈱ 

ƓƘ ƓƑƒƙƗ  大和証券ホテル・プライベート投資法人 大和リアル・エステート・アセット・マネジメント㈱ 

Ɠƙ ƓƑƒƙƗ  鹿島プライベートリート投資法人 鹿島不動産投資顧問㈱ 

Ɠƚ ƓƑƒƚƔ  MUL プライベートリート投資法人 MUL 不動産投資顧問㈱ 

ƔƑ ƓƑƒƚƘ  関電プライベートリート投資法人 関電不動産投資顧問㈱ 

Ɣƒ ƓƑƒƚƚ  MUFG プライベートリート投資法人 MU 投資顧問㈱ 

ƔƓ ƓƑƒƚƚ  大和ハウスグローバルリート投資法人 大和ハウス不動産投資顧問㈱ 

ƔƔ ƓƑƓƑƔ  大和証券ロジスティクス・プライベート投資法人 大和リアル・エステート・アセット・マネジメント㈱ 

Ɣƕ ƓƑƓƑƔ  DREAM ホスピタリティリート投資法人 ダイヤモンド・リアルティ・マネジメント㈱ 

ƔƖ ƓƑƓƑƔ  第一生命ライフパートナー投資法人 第一生命リアルティアセットマネジメント㈱ 

 
※ ƫƎƳƦƪƵ ƳƦƪƵ Ɓ  
 ṕ ƒƕƘƒƑ Ṗ  
 
※  
   
  ƸƦƣ  ƢƳƦƴ  

  https://www.ares.or.jp/action/research/index.html 

 
【注意事項】 

本レポートは情報提供のみを目的としており、投資の勧誘を目的とするものではありません。投資の最終決定は投資家自身の判断でな
されるようお願いいたします。また、レポートに記載された情報は作成時点のものであり、正確性・完全性を保証するものではなく、今後予
告なく修正・変更されることがあります。 

＜本レポートに関するお問い合わせ先＞  
 Ɓ  
 ƵƦƭḲƑƔƎƔƖƑƖƎƙƑƑƒ 

https://www.ares.or.jp/action/research/index.html
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